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1 UVOD

Predmet obravnave je lokacijska preveritev za preoblikovanje in spremembo obsega stavbnega
zemlji$¢a pri posamicni poselitvi, enota urejanja prostora (EUP) OP-9, na obmocdju parcel $t. 280/3,
280/2 in 185/6, vse k.o. 588-Svecina, v ob¢ini Kungota.

Namen lokacijske preveritve je zagotoviti ustrezno pravno podlago za realizacijo investicijske namere
gradnje namestitvenega objekta za razsiritev dopolnilne dejavnosti na kmetiji — turisticne kmetije z
nastanitvijo.

2 PRAVNE OSNOVE

Pravno osnovo za izvedbo lokacijske preveritve predstavlja:

- Zakon o urejanju prostora (ZUReP-3; Uradhni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US, 75/25) /v nadaljevanju
ZUreP-3/,

- Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu obcine Kungota (Medobcinski uradni vestnik, st.
21/18, 27/19, 22/25)* /v nadaljevanju obstoje&i OPN/.

2.1 RELEVANTNE DOLOCBE ZUREP-3

Prvi odstavek 134. ¢len ZUreP-3 doloca, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega
nacrtovanja, s katerim lahko ob¢ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjse
spremembe izvedbene regulacije prostora tako, da:

- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljisc,
kot so dolocena v OPN, in doloci prostorske izvedbene pogoje,

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so doloceni v OPN,

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoci zacasno
rabo prostora.

135. ¢len ZUreP-3 v zvezi z dolo¢anjem obsega stavbnega zemljiSca pri posamicni poselitvi doloca, da
se »pri preoblikovanju in dolocanju natancne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri
posamicni poselitvi poleg 32. ¢lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo
tudi fizicne lastnosti zemljis¢a in pravni reZimi v tem obmocju« in da se »z lokacijsko preveritvijo
lahko velikost stavbnega zemljis¢a posamezne posamicne poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali
zmanjsa za najvec 20 odstotkov, vendar pa povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno
dolocen obseg stavbnega zemljis¢a posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo
izvedenih lokacijskih preveritev«.

1 https://pis.eprostor.qov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtml?postopekld=255151; 26.9.2025
in 14.1.2026 (Tehnicna posodobitev, december 2025);



https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=255151

32. ¢len ZUreP-3 doloca kriterije oziroma pogoje ohranjanja posamicne poselitve na nacin:

»(1) obstojeca posamicna poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstojece dejavnosti, z
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter z gradnjo pomoznih
objektov. (2) Obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljis¢e poveca oziroma preoblikuje, Ce:

- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti vtem obmocdju;

- se ohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;

- je obstojeta posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

- to omogocajo fizicne lastnosti zemljis¢a;

- sevpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

(3) Obcina lahko v obcinskem prostorskem planu in OPN predpise podrobnejse pogoje za ohranjanje
posamicne poselitve.«

ZUreP-3 (3. ¢len, 1. odstavek, 31. tocka) izraz posamicna poselitev definira kot zemljis¢a zunaj
ureditvenega obmocja naselja ali drugega ureditvenega obmocja, pozidana s posami¢nimi stavbami
do najvec devet stanovanjskih stavb, ali nepozidana tako, da skupaj s pozidanimi tvorijo zaklju¢eno
celoto.

307. ¢len ZUreP-3 doloca da se po tem zakonu kot obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi
Stejejo tista zemljisca, ki so kot posamicna poselitev dolocena v ob¢inskem prostorskem nacrtu ali za
posamicno poselitev stejejo v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2. V skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2, se kot
obmocdje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi Stejejo povrsine razprsene poselitve po ZPNacrt, ki
so tako opredeljene tudi v OPN obcine Kungota.

2.2 RELEVANTNE DOLOCBE OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA (OPN KUNGOTA)

OPN (4. ¢len, 1. odstavek) izraz razprSena poselitev definira kot »poselitev z nizko gostoto, ki
predstavlja avtohtoni vzorec poselitve in se kot taka ohranja. V graficnem delu OPN je prikazana kot
podrobnejSa namenska raba prostora z oznako Aa. Opredeljuje jo veliko Stevilo v prostoru razprsenih
malih naselij. V prostoru obcine Kungota so kot del avtohtone poselitve prepoznana predvsem
razloZena naselja.«

9. ¢len (6. odstavek) OPN opredeljuje, da se »zaradi ohranjanja poselitve na podeZelju na obmocju
razprSene poselitve dovoljuje tudi vnos poslovnih oz. kmetijskih dopolnilnih dejavnosti, kadar
podpirajo sliko podezelja in nimajo negativnih vplivov na okolje (veduta, zemlja, voda, zrak, hrup...).

OPN (31. clen, 5. odstavek) uvrsca naselje Svecina med demografsko ogrozena obmejna obmocja.

Po OPN (32. clen, 1. odstavek) se poselitev na obmocju obcine prioritetno usmerja v okvirna obmocja
naselij, na obstojeca stavbna zemljis¢a razprSene poselitve in na obmocja, za katera se predvidi
sanacija zaradi degradiranosti z razprSeno gradnjo.



Po OPN (36. clen, 5. odstavek) se z dopusc¢anjem razvoja dejavnosti v odprtem prostoru ohranja
poselitev in preprecuje odseljevanje na demografsko ogrozenih obmocjih.

OPN (36. clen, 7. odstavek) opredeljuje, da se »razvoj turisticnih dejavnosti spodbuja, saj vpliva na
pozitiven gospodarski razvoj in vec¢jo prepoznavnost obc¢ine na medobc¢inskem nivoju«, da se
»spodbuja razvoj turisti¢nih kmetij, urejanje kolesarskih in pohodniskih poti ter izkoriS¢anje vseh
drugih potencialov obline« ter da »razvoj turizma kot osnovne dejavnosti ali dopolnilne dejavnosti
na kmetiji temelji na ohranjanju kulturne dedis¢ine«.

Glede na 38. ¢len OPN se na obmodjih razprsene poselitve z avtohtonim vzorcem poselitve le-ta
ohranja in dopolnjuje, nova gradnja objektov, stavb in komunalne opreme je mozna ob ohranjanju
namembnosti in programskih znacilnosti obmocja, za postavitev in gabarite objektov pa je potrebno
upostevati obstojece strukture, kakovostne prostorske danosti, pristojne varovalne rezime in ne
ovirati dejavnosti, ki se vrsijo na tem prostoru.

Tudi v okviru dolocil usmeritev za razvoj kmetijstva OPN (v 42. ¢lenu, 2. odstavek) med drugim
izpostavi, da se spodbuja dopolnilne in dodatne dejavnosti na kmetijah ter povezovanje kmetijstva z
drugimi oblikami dejavnosti, ki so prav tako vezane na naravne vire in se medsebojno ne izkljucujejo
(turizem, rekreacija, izletnistvo).

45. ¢len OPN navaja, da se zaradi trajnostnega doprinosa podpira razvoj kmeckega turizma kot
dopolnilne dejavnosti na kmetiji, kar Ze uresnicujejo predvsem vinogradniske kmetije ter da se
prostorske ureditve nacrtuje tako, da njihova ureditev ne povzroca okoljskih degradacij in so
uporabne skozi celo leto in za razli¢cne namene.

V zvezi z stopnjo natancnosti in odstopanji OPN v 59. ¢lenu (2. odstavek) doloca, da so enote urejanja
prostora in namenska raba prostora v kartografskem delu OPN prikazane na parcelo natancno, da je
za podlago uporabljen ZKP in da ¢e pride do razlik med ZKP in geodetsko izmero, velja kot pravilna
meja razlicnih namenskih rab parcelna meja, doloc¢ena na podlagi geodetske izmere.

OPN v okviru splosnih prostorskih izvedbenih pogojev in meril za parcelacijo, v 76. ¢lenu (1. odstavek)
navaja, da je pri dolocitvi parcel objektov treba upostevati:

- namembnost in velikost objekta na gradbeni parceli s potrebnimi povrsinami za njegovo
uporabo in vzdrzevanje (vrsta objekta in nacrtovana dejavnost, dostop do javne ceste,
parkirna mesta, faktorja zazidanosti in izkoris¢enosti parcele ipd.);

- zdravstveno tehnicne zahteve (odmik od sosednjega objekta, osoncenje, intervencijske poti);

- pozarno-varnostne predpise.

76. ¢len (3. in 4. odstavek) pa doloca, da je delitev zemljiskih parcel stavbnih zemljiS¢ dopustna, kadar
se lahko s parcelacijo oblikuje ve¢ zemljiskih parcel, ki bodo ustrezale pogojem za velikost in
oblikovanje novih gradbenih parcel v skladu z dolocili tega odloka ter da mora oblika parcele biti
praviloma pravokotne oblike s stranicami pravokotno na potek ceste in s krajSo stranico ob cesti.

Primerjava graficnega dela OPN in lokacijskih podatkov katastra nepremicnin prvotno prevzetih
podatkov je izkazovala, da ni zagotovljene aZurnosti graficnega dela OPN s katastrom nepremicnin
(OPN ni tehni¢no posodobljen?) in sprva so bili obravnavani ti podatki. Ker je bila v decembru 2025

2 dolocila ZUreP-3, poglavje 2.6 Tehni¢na posodobitev;



uveljavljena tehniéna posodobitev grafi¢nih prikazov izvedbenega dela OPN ob¢ine Kungota,® smo
naknadno prevzeli te posodobljene podatke in tem ustrezno posodobili vse relevantne vsebine
predmetnega elaborata lokacijske preveritve.

3 Sklep o tehnicni posodobitvi graficnih prikazov izvedbenega dela obCinskega prostorskega nacrta obcine Kungota z dne 1.12.2025, objava
Medobéinski uradni vestnik, $t. 22/25, 5.12.2025);



3 PREDSTAVITEV LOKACISKE PREVERITVE

3.1 PREDMET LOKACHSKE PREVERITVE

Lokacijsko preveritev se skladno s prvim odstavkom 134. ¢lena in 135. ¢lenom ZUreP-3 predlaga za
preoblikovanje in spremembo obsega stavbnega zemljiS¢a dolo¢enega v obstojecem OPN za enoto
urejanja prostora (EUP) oznake OP-9, z namensko rabo A - Povrsine razprSene poselitve, na
obmocju naselja Svecina v obcini Kungota, zaradi ohranjanja posamicne poselitve.

3.2 NAMEN LOKACHSKE PREVERITVE

Investitor je lastnik oziroma solastnik stavbnega zemljis¢a oziroma delov stavbnega zemljis¢a na
obmocdju enot urejanja prostora OP-445, OP-9 ter OP-177 ter kmetijskih zemljis¢ v okolici teh v enoti
urejanja prostora OP-01.

Investitor skupaj z oZjimi druzinskimi ¢lani upravlja kmetijo z objekti na lokaciji obmocja stavbnega
zemljis¢a posamicne poselitve EUP OP-445 in EUP OP-177. Na obmocju stavbnega zemljisca
posamicne poselitve EUP OP-9 ima v lasti del nepozidanega stavbnega zemljis¢a v skrajnem SV delu,
ki zaokroza in se navezuje na njegov lastni/solastni kompleks obdelovalnih kmetijskih zemljis¢.

Investitor je nosilec dopolnilne dejavnosti na kmetiji in bi Zelel razsiriti dopolnilno dejavnost turizma
na kmetiji (turistiéne kmetije z nastanitvijo) z gradnjo dodatnega namestitvenega objekta.

Investicijsko namero bi Zelel realizirati v predelu SV dela obmocja posamicne poselitve EUP OP-9, kjer
je nekoc stal starejsi kmetijsko gospodarski objekt, ki je bil porusen v obdobju med 2019 in 2022 (v
evidenci katastra nepremicnin stavba ID 588-10, izbrisana leta 2024), konkretno na parcelah oziroma
delih parcel 280/3, 280/2 in 185/6, k.o. 588-Sveéina, vseh v izkljucni lasti investitorja.

Ker obstojece obmocje stavbnega zemljis¢a posamicne (razprSene) poselitve EUP OP-9, kot je
definirano v veljavnem OPN, ne zaobsega celovito vsega zemljiS¢a, na katerem investitor nacrtuje
izgradnjo Zelenega namestitvenega objekta, kot optimalne resSitve v okviru danih okoli$¢in za potrebe
razsiritve dopolnilne dejavnosti turizma na kmetiji (turisticne kmetije z nastanitvijo), bi za realizacijo
nacrtovane investicijske namere bilo potrebno preoblikovanje oziroma razsiritev oboda obstojecega
obmocdja stavbnega zemljisca, kar je mogoce zagotoviti z instrumentom lokacijske preveritve.

Skozi instrument lokacijske preveritve se preveri in utemelji nacrtovana investicijska namera, ki
pogojuje natancnejSo opredelitev stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve, ter ustvari pravno
podlago, ki bo omogocila njeno izvedbo.

Cilj predmetnega elaborata lokacijske preveritve je ovrednotiti prostorske moznosti za nadaljnji
razvoj turizma na obstojeci kmetiji z razSiritvijo nastanitvenih kapacitet z izgradnjo objekta na
bliznjem obmocju nekdanjega kmetijskega objekta.



Slika 2: prikaz parcel investitorja, ki so predmet lokacijske preveritve
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Slika 3: zdruZeni prikaz aktualnega stanja stavb in parcel iz katastra nepremicnin na DOF iz leta 2019, z razvidno kasneje
poruseno stavbo ID 588-10 na obmodju parcele 280/3 ter izsek posnetka te stavbe iz Google Street View iz leta 2019

Slika 4: informativni prikaz izseka variantne situacije nacrtovanega namestitvenega objekta iz IDP-idejni projekt, LUX-A
arhitekturni biro, september 2025 in vklopa le tega na prikaz aktualnega parcelnega stanja

Glede na dolocila Uredbe o dopolnilnih dejavnostih na kmetiji v zvezi z opravljanjem dopolnilne
dejavnosti turisticne kmetije z nastanitvijo morajo biti nastanitvene zmogljivosti za nocitev gostov (v
sobah, apartmajih ali drugih oblikah) na naslovu kmetije, na kateri se opravlja dopolnilna dejavnost
turisticna kmetija z nastanitvijo ali v objektih, ki se prostorsko in vsebinsko navezujejo na osnovno in
dopolnilno dejavnost na kmetiji v oddaljenosti do 3 km zracne ¢rte od naslova kmetije. Ob tem so
nastanitvene zmogljivosti lahko tudi v pripadajo¢em objektu vinograda, ¢e vinograd pripada kmetiji,
ki opravlja dopolnilno dejavnost turistiéna kmetija z nastanitvijo, in je vinograd vpisan v RKG*.

Obravnavano obmocje lokacijske preveritve za nacrtovani namen gradnje nastanitvenega objekta je
od obstojecih objektov turisticne kmetije oziroma bivalisc¢a investitorja oziroma nosilca in ¢lanov
kmetije oddaljeno cca 113m oziroma 150m.

4 Uredba o dopolnilnih dejavnostih na kmetiji (Uradni list RS, $t. 57/15, 36/18, 151/22 in 4/25), 15. ¢len;
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3.3 OBMOCIJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Z vidika SirSega prostora se konkretno obravnavano obmocje nahaja v S obmejnem delu obéine
Kungota, v naselju Svecina, na obmocju parcel oziroma delov parcel 280/3, 280/2 in 185/6, k.o. 588-
Svecdina in se nanasa na obmocje stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve z oznako enote urejanja
prostora OP-9 in s preveritvenim delom na obmocje kmetijskih zemljis¢ odprtega prostora z oznako
urejana prostora OP-01.

NAMENSKA RABA

Za obravnavano obmocje posamicne poselitve z oznako enote urejanja prostora OP-9 obstojeci
OPN?® izkazuje naslednje podatke:

Enota urejanja prostora (EUP oznaka): OP-9

Namenska raba prostora (PNRP): A - Povrsine razprsene poselitve

Podrobnejsa namenska raba prostora (PPNRP): Aa - povrsine avtohtone razprsene poselitve
PovrSina: 10.511 m2

Za sosednje zemljis¢e v enoti urejanja prostora OP-01, kamor poseZe z lokacijsko preveritvijo
predvidena sprememba obsega stavbnega zemljis¢a EUP OP-9, kot sledi v nadaljevanju, obstojeci
OPN izkazuje podatek namenske rabe prostora — K1 najboljsa kmetijska zemljis¢a.

Slika 5: prikaz graficnega izseka obstojecega OPN — enote urejanja in namenska raba iz PIS

5 https://pis.eprostor.qov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtml?postopekld=255151; 14.1.2026;
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https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=255151

OPN (109. ¢len) za obmocje podrobnejse namenske rabe Aa- Povrsine avtohtone razprsene poselitve
med podrobnejSimi prostorskimi izvedbenimi pogoji doloca:

- glede dejavnosti

o osnovna dejavnost: Bivanje, kmetijstvo, lov, gozdarstvo ter

o spremljajoca dejavnost: Gostinstvo, obrtnistvo, storitve, poslovne dejavnosti, rekreacijske
dejavnosti, izobraZevanje, zdravstvo in socialno varstvo, kulturne dejavnosti ter dopolnilne
dejavnosti na kmetiji, a le do 500 m2 skupne bruto tlorisne povrsine temu namenjenih stavb.
Skupna bruto tlorisna povrsina stavb za dejavnosti v obliki turisticne kmetije z nastanitvijo
lahko znaga ve& kot 500 m2 in to ne glede na predhodne dologbe® glede razmerij med
osnovnimi in spremljajo¢imi dejavnostmi v stavbah.

o izkljuCujoce dejavnosti: rudarstvo, promet in skladis¢enje, javna uprava, predelovalne
dejavnosti.

- glede dopustne vrste objektov
o 11100 - Enostanovanjske stavbe;
11210 — Dvostanovanjske stavbe;
12112 — Gostilne, restavracije in tocilnice;
12420 — Garazne stavbe;
12510 — Industrijske stavbe, od tega le: delavnice, klavnice, pekarne, mizarske in podobne
delavnice, ki so namenjene opravljanju dopolnilne dejavnosti na kmetiji;
12711 — Stavbe za rastlinsko pridelavo;
12712 — Stavbe za rejo Zivali;
12713 — Stavbe za spravilo pridelka;
12714 — Druge nestanovanjske kmetijske stavbe;
12721 — Stavbe za opravljanje verskih obredov, od tega samo kapele;
12740 — Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje, od tega samo: zavetisca in hoteli za Zivali,
pesjaki, konjusnice in pomozne stavbe v skladu s Prilogo 1;

o 24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, od tega samo:
otroska in druga javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste,
zelenice, piknik povrsine in druge urejene zelene povrsine;

- glede velikosti gradbene parcele: Najmanj 500 m2.

O O O O

O O O O O O

Kot razvidno, OPN med dopustnimi vrstami objektov sicer eksplicitno ne navaja hotelske in podobne
stavbe za kratkotrajno nastanitev ali druge gostinske stavbe za kratkotrajno namestitev (podrazred
12111 ali 12121 v skupini 121- Gostinske stavbe, po klasifikaciji namena uporabe veljavne Uredbe za
razvritanje objektov’), se pa izkazuje, da je podlaga dopustnosti tovrstnega turisti¢nega objekta z
nastanitvijo, kot ki bi ga investitor Zelel izgraditi na obravnavanem zemljis¢u v dejstvu, da gre za
objekt, ki bo sluzil dopolnilni dejavnosti turizma na kmetiji, torej kmetijski dejavnosti oziroma
gostinski dejavnosti — turisti¢ni kmetiji z nastanitvijo, izhajajoc iz dolocila 109. ¢lena OPN glede
dejavnosti.

DEJANSKA RABA

Glede na podatke GURS je na obmocju relevantnih parcel evidentirana naslednja dejanska raba
zemljisc:
- 588280/3 »hkratna raba kmetijska zemljisc¢a brez trajnih nasadov in poseljena
zemljis€a, St. bonitetnih tock 43;
- 588280/2 »kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov, st. bonitetnih tock 50;
- 588185/6 »kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov, st. bonitetnih tock 48;

6 dolocbe 67. clena OPN;
7 Uredba za razvrs¢anje objektov, Priloga 1 (Uradhni list RS, St. 96/22);
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Podobno je izkazana dejanska raba na bliznjih parcelah kot »poseljena zemljis¢a« ali nkmetijska
zemljis¢a brez trajnih nasadov« ali hkratna raba teh dveh, v okolici pa prevladuje dejanska raba

»vinograd«.

Po evidenci MKGP (iz javnega pregledovalnika grafi¢nih podatkov) je za obmocje dejanske rabe po
GURS »kmetijskih zemljis¢ brez trajnih nasadov« izkazana raba »trajni travnik« in za obmodje
dejanske rabe »poseljena zemljis¢a« navedena raba »pozidano in sorodno zemljisée«.

—————— | = :
Slika 7: izsek grafi¢nega prikaza rabe zemljis¢ iz evidence MKGP (JV)
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Glede na podatke katastra nepremi¢nin (KN) GURS® na obmo¢ju obravnavanega stavbnega zemljis¢a
posamicne poselitve EUP OP-9, leZijo stavbe z naslednjimi podatki:

Stavba ID 588-16:
- naparceli ID 588 191/9, 588 188/20, naslov Svecina 18a, Kungota, leto izgradnje 1987, 1 del

stavbe;
- St. dela stavbe 588-161-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanijski stavbi;

Stavba ID 588-17:

- naparceli ID 588 188/1, 588 188/19, naslov Svecina 18, Kungota, leto izgradnje 1982, 1 del
stavbe;
- St. dela stavbe 588-17-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanjski stavbi;

Stavba ID 588-19:

- naparceli ID 588 188/1, brez naslova, leto izgradnje 1982, 1 del stavbe;

- St. dela stavbe 588-19-1, dejanska raba dela »pomozZni kmetijski del stavbe;
Stavba ID 588-21:

- na parceli ID 588 *28, naslov Svecina 17, Kungota, leto izgradnje 1989, 1 del stavbe;

- St. dela stavbe 588-21-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanjski stavbi«;
Stavba ID 588-134:

- naparceli ID 186/1, naslov Svecina 16a, Kungota, leto izgradnje 1973, 1 del stavbe;

- St. dela stavbe 588-134-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanjski stavbi«;
Stavba ID 588-63:

- naparceli ID 588 186/1, brez naslova, leto izgradnje 1973, 1 del stavbe;
- St. dela stavbe 588-63-1, dejanska raba dela »pomozni kmetijski del stavbe«;

Stavba ID 588-189:

- naparceli ID 276/6, naslov Svecina 16b, Kungota, leto izgradnje 2006, 1 del stavbe;
- St. dela stavbe 588-189-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanjski stavbi«;

Stavba ID 588-190:

- naparceli ID 276/4, naslov Svecina 16c, Kungota, leto izgradnje 2008, 1 del stavbe;
- St. dela stavbe 588-190-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanjski stavbi«;

Stavba ID 588-12:

- naparceli ID 276/8, naslov Svecina 16, Kungota, leto izgradnje 1960, 1 del stavbe;
- St. dela stavbe 588-12-1, dejanska raba dela »stavbe stanovanje v enostanovanjski stavbi«;
Stavba ID 588-9:

- naparceli ID 588 276/8, brez naslova, leto izgradnje 1970, 1 del stavbe;
- St. dela stavbe 588-9-1, dejanska raba dela »garaza;

8 podatki Katastra nepremicnin, GURS, spletni servisi javno dostopnega distribucijskega omreZja; 29.9.2025;
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Slika 8: grafi¢ni prikaz stavb v EUP OP-9 iz evidence KN

Na obmocju obravnavanega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve EUP OP-9, katerega del je tudi
relevantno zemljisce v lasti investitorja, torej lezi 10 stavb, od katerih je po podatku dejanske rabe
delov stavb, 7 stanovanjskih in 3 nestanovanjske, kar pomeni, da tudi z dodatno stavbo — primeroma
lahko tudi stanovanjsko, na obmocju z lokacijsko preveritvijo predlagane Siritve stavbnega zemljisca,
e vedno ustreza $tevilénemu kriteriju zakonske® definicije posamiéne poselitve.

3.3.1 PODATKI O FIZICNIH LASTNOSTIH OBMOCJA

Obmocje Svecine v obcini Kungota zaznamuje gricevnat relief s Stevilnimi vinorodnimi pobodji, ki se
dvigajo med okoli 300 in 420 metri nadmorske visSine. Gre za del Slovenskih goric, kjer prevladujejo
fliSna tla, sestavljena iz menjavanja laporja, peScenjaka in glinastih prsti, kar zagotavlja dobro
rodovitnost ter ustrezno zadrZevanje vlage. Podnebje je zmerno toplo, s toplimi poletji in milejSimi
zimami, kar ugodno vpliva na vinogradniStvo. Pokrajino dopolnjujejo gozdni pasovi in razprsena
naselja, ki se prilagajajo naravni razgibanosti terena.

Obravnavano obmocje nacrtovanega posega leZi na travnem pobocju rahlega nagiba terena (od n.v.
cca 365m do 372m), med S zaklju¢kom grucastega zaselka stavb na Z strani in dovozno potjo do
kmetije (zidanice) investitorja in vinogradi, na V strani. Reliefna struktura obmocja ni pretirano
zahtevna. Podobna je situacijam na kmetijskih in stavbnih zemljis¢ih v okolici in tudi situaciji
stavbnega zemljis¢a bliznje, severno nekoliko visje lezece kmetije (zidanice) investitorja in na
stavbnem zemljis¢u bivalisc¢a investitorja vzhodno, s tem da, na slednjih v okviru danih okoliscin ni
primernih povrsin za Zeleno Siritev.

9 zUreP-3 (3. ¢len, 1. odstavek, 31. tocka);

16



LN ags ! e NN/ e U NG

Slika 9: izsek iz graficnega prikaza reliefa (Lidar sencéenje) iz evidence GURS (KN)

S 4 o A

Slika 10: izsek iz grafi¢nega prikaza topografskih podatkov-DTM (plastnice, viSinske kote, pokritost,..) iz evidence GURS

3.3.2  PODATKI O PRAVNIH REZIMIH - VARSTVENIH IN VAROVALNIH REZIMIH

Po podatkih evidence PIS Obmocja varovanj in omejitev na obravnavanem obmocdju ni evidentiranih
posebnih rezimov glede varstva voda, varstva gozdov (Varovalni gozdovi, Gozdni rezervati, PoZarna
ogroZznost), ohranjanja narave (Natura 2000, Zavarovana obmocja, EPO, Naravne vrednote) ter
varstva kulturne dediscine.
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Po podatkih PIS Nevarnosti in vplivi— Vode — Poplave za obravnavano obmocgje ni evidentiranih
pravnih reZzimov glede poplavne ogrozenosti (lokacija ni zaobseZzena v obmocje pomembnega vpliva
poplav oz. v obmocja rezimov Opozorilne karte poplav, Integralne karte poplavne nevarnosti (iKPN),
Integralne karte razredov poplavne nevarnosti (iKRPN).

Obravnavano obmocje po podatkih PISO, sklop Druge drzavne vsebine — Kmetijstvo v razdelitvi na
obmocja za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS, ki predstavljajo
potencialna obmocja trajno varovanih kmetijskih zemljiS¢, in osnovo za dolo¢anje trajno varovanih
kmetijskih zemljis¢ v prostorskih aktih, ni vklju¢eno v tip (1) - iziemno pomembna obmocja za
kmetijstvo in pridelavo hrane. ZaobseZeno je v tip (2) »zelo pomembna obmocja«, podtip
»izmenjava oZjih izravnav in zaplat«. Enak tip-podtip, celovito (kontinuirano) prekriva celotno
povrsino obmocja obcine z izjemo treh robnih predelov (kjer gre za tip pomembna obmodja (3)), kar
pomeni, da gre za sploSno generalno delitev in osnovo.

Kot ugotovljeno v predhodnem delu elaborata gre v relevantnem primeru za minimalno razsiritev
obmocja stavbnega zemljis¢a na obmocje po namenski rabi najboljsa kmetijska zemljisc¢a (K1), po
evidentirani dejanski rabi kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov, v dejanskem pa na travniske
povrsine med obmocjem poseljenega zemljisca in obstojeco dostopno potjo.

Po podatkih Drugih drzavnih vsebin — sklopa Vode (hidrografija) - Poplave in poplavni dogodki in
sklopa Geologije in potresov (PISO), je obravnavano obmocje z vidika ogroZenosti zaobseZzeno

- verozijska obmodje razreda strogo varovanje (1/3 razredov),

- v plazljivo obmodje razreda velika verjetnost pojavljanja plazov (2/6 razredov),

- po verjetnost pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov — v obmocje razreda velika stopnja
oz. srednja stopnja (2,3/6 razredov),

- vobmocje potresne nevarnosti z najmanjsim vrsnim pospeskom tal (0,1).

OPN (v 51. ¢lenu in 95. ¢lenu) ob izpostavitvi dejstva, da je grievnato ozemlje obcine prakti¢no v
celoti izpostavljeno erozijskemu delovaniju, ki zahteva stroge ali zahtevne protierozijske ukrepe,
doloca, da so pri prostorskih ureditvah in posameznih ukrepih v prostor potrebni preventivni ukrepi s
ciljem ¢im bolj omejiti erozijsko delovanje in da je pred izvedbenim planiranjem in arhitekturnim
projektiranjem potrebno pridobiti strokovne presoje in tehni¢ne resitve za zagotovitev zadostne
stabilnosti objektov, ter poda podrobnejSe dolocbe v zvezi z varstvom pred erozijskimi procesi.

Poseg na obravnavano obmocje se predvideva na nacin, da se bodo povrsinske in podzemeljske
geomorfoloske, hidroloske in geoloske naravne vrednote v najvecji mozni meri ohranjale in se ne
bodo bistveno spreminjale ali unicile ter da bo varovanje pred pojavi ogrozenosti skladno z
obstojecimi usmeritvami.

V predmetni zadevi je pridobljena strokovna podlaga — Geolosko geotehni¢no porocilo (v posebni
prilogi predmetnega elaborata). |1z porocila se razbere, da je nameravana gradnja na predvideni
lokaciji mogoca ob doslednem upostevanju vseh podanih pogojev, smernic in opozoril glede
stabilnosti terena.

Investitor bo v nadaljnjih fazah nacrtovanja objekta in pridobivanja dovoljenj v skladu s pridobljenim
Geolosko geotehni¢nim porocilom zagotavljal ustrezno strokovno presojo stabilnosti terena ter temu
ustrezne tehnicne resitve in ukrepe, skladno z usmeritvami in obstojecimi predpisi s tega podrocja.
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4 PREDLOG PREOBLIKOVANJA IN SPREMEMBE STAVBNEGA ZEMLJISCA

Predmetna lokacijska preveritev se v smislu konkretnih sprememb stavbnega zemljis¢a EUP OP-9
nanasa na obmogje delov parcel s parcelno Stevilko 280/3, 280/2, 185/6, vse k.o. 588-Sveéina (ID
588 280/3, 588 280/2, 588 185/6).

Za optimalno umestitev nacrtovane investicijske namere gradnje namestitvenega objekta za potrebe
dopolnilne dejavnosti turizma na kmetiji (turisticne kmetije z nastanitvijo) glede na obstojeco
parcelno strukturo in druge relevantne lastnosti in okoliS¢ine, se predlaga, da se obod obstojecega
obmoc¢ja stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve EUP OP-9, kot je definirano v veljavnem OPN,
preoblikuje — izvzame del obstojecega stavbnega zemljis¢a v predelu J dela parcele ID 588 280/3 in
se za ekvivalentni del razsiri V na del parcele ID 588 185/6 - ter se razsiri dodatno $e SV na dodatni
del parcele ID 588 185/6 ter S na del parcele ID 588 280/2, kot je informativno prikazano na
grafi¢cnem prikazu v nadaljevanju.

BILANCNI PODATKI O POVRSINAH PREDLAGANE SPREMEMBE:

- stavbno zemljis¢a EUP OP-9 po obstoje¢em stanju 10.511 m2 (100%)
- del, ki se preoblikuje — izvzem 182 m2 (1,7%)
- del, ki se preoblikuje — Siritev (ekvivalent izvzemu) 182 m2 (1,7%)
- del, ki se Siri (Siritev) 303 m2 (2,9%)
- stavbno zemljis¢a EUP OP-9 po novem stanju 10.814 m2 (102,9%)

Povrsina stavbnega zemljis¢a EUP OP-9 se po predlagani spremembi poveca za 303 m2 oziroma za
2,9% prvotne povrsine stavbnega zemljisca.

Za navedeno preoblikovanje oz. spremembo stavbnega zemljiSca so pripravljeni prikaz izvornega
stanja obmocja stavbnega zemljisca, prikaz predloga spremembe obmocja stavbnega zemljis¢a z
lokacijsko preveritvijo M1:1000 in prikaz izvedenega stanja obmocja stavbnega zemljis¢a po lokacijski
preveritvi, v merilu 1:1000, kot so vkljuéeni v zakljucku predmetnega elaborata in informativno
povzeti na izsekih v nadaljevanju.

Skladno z obstojec&imi tehni¢nimi pravili'® glede priprave lokacijske preveritve v digitalni obliki so
pripravljeni tudi ustrezni zapisi dolocenih grafi¢nih in tekstualnih vsebin ter prostorskih podatkov v
zahtevanem digitalnem formatu (kot navedeno v kazalu vsebine v uvodnem delu predmetnega
elaborata).

10 renni¢na pravila za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov, MNVP, v. 1.31, z dne 19.9.2024;
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Slika 11: informativni prikaz obstojecega — izvornega stanja stavbnega zemljis¢a EUP OP-9

Slika 12: informativni prikaz predloga spremembe obstojecega obmocja
stavbnega zemljis¢a EUP OP-9 z lokacijsko preveritvijo (po tipih preoblikovanja)
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Slika 13: informativni prikaz izvedenega — z lokacijsko preveritvijo
spremenjenega stanja obmocja stavbnega zemljis¢a EUP OP-9
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5 UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE IN SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI
ZUreP-3 GLEDE IZPOLNJEVANJA POGOIJEV

Izpolnjevanje pogojev pri preoblikovanju in dolo¢anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnega
zemljiS¢a posamicne poselitve konkretne lokacijske preveritve je ugotavljano glede na relevantna
dolocila 135. ¢lena in 32. ¢lena ZUreP-3 in se nanasa na ustreznost glede obstojece dejavnosti,
obstojecega arhitekturnega in tipoloskega vzorca posamiéne poselitve, komunalne opremljenosti,
fizicnih lastnosti zemljis¢a, vpliva na okolje in obstoje€o posamicno poselitev, pravnih reZzimov in
varstvenih usmeritev ter glede predlagane velikosti stavbnega zemljiS¢a oziroma predlagane
spremembe stavbnega zemljisca.

Pred postopkom predmetnega elaborata lokacijske preveritve se je preverilo ali so bila Ze izvedena
dolocanja obsega istega stavbnega zemljis¢a s postopkom lokacijske preveritve. Ugotovljeno je bilo,
da opredeljeno izvorno obmocje lokacijske preveritve EUP OP-9 Se ni bilo predmet
preoblikovanja z lokacijsko preveritvijo.

5.1 DEJAVNOST

ZUreP-3 (v 32. ¢lenu) doloca, da se obstojeci posamicni poselitvi z lokacijsko preveritvijo lahko
stavbno zemljis¢e poveca oziroma preoblikuje, ¢e se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za
gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmocju.

Obmocje lokacijske preveritve, ki se na nanasa na S mejni predel EUP OP-9, se nahaja v neposredni
bliZini obstojecega kmetijskega objekta (zidanice) investitorja v EUP OP-445, z obstojeco registrirano
dopolnilno dejavnostjo turizma na kmetiji in bivalis¢a investitorja v EUP OP-177 in je del
zaokrozenega kompleksa kmetijskih zemljis¢ (v preteZznem vinogradov) investitorja za opravljanje
kmetijske dejavnosti.

OPN za obmocja s podrobnej$o namensko rabo Aa - PovrsSine avtohtone razprsene poselitve, kakrsna
so EUP OP-9, OP-445 in OP-177, med osnovnimi dejavnostmi opredeljuje bivanje in kmetijstvo ter
med spremljajocimi dejavnostmi tudi gostinstvo ter dopolnilne dejavnosti na kmetiji, kar
predstavljajo obstojece dejavnosti, ki se na obravnavanem obmocju dejansko izvajajo.

Predvideni objekt predstavlja razsiritev obstojeCega programa in prispeva k nadgradnji ponudbe
investitorja, kar je skladno z usmeritvami OPN, ki za obmocja posamicne poselitve dopusca razvoj
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, zlasti na podrocju turizma in rekreacije, ¢e te dejavnosti ne
povzrocajo negativnih vplivov na okolje in se prostorsko prilagajajo obstojeci rabi. OPN uvrsca
obmocje Svecina med demografsko ogroZzena obmejna obmocdja in s ciljem ohranjanja poselitve na
podeZelju na obmocdju razprsene poselitve dovoljuje tudi vnos poslovnih oz. kmetijskih dopolnilnih
dejavnosti saj se z dopuséanjem razvoja dejavnosti v odprtem prostoru ohranja poselitev in
preprecuje odseljevanje na demografsko ogrozenih obmogjih.

Predlagani poseg torej krepi funkcionalnost in utrjuje gospodarsko osnovo kmetije ter prispeva k
ohranjanju poseljenosti podezelja in k razvoju trajnostnega turizma, v okviru obstojecih dejavnosti,
kar je v skladu s pogoji 32. ¢lena ZUREP-3 ter z razvojnimi usmeritvami obcine.
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5.2 ARHITEKTURNI IN TIPOLOSKI VZOREC POSAMICNE POSELITVE

ZUreP-3 (v 32. ¢lenu) doloca, da se obstojeci posamicni poselitvi z lokacijsko preveritvijo lahko
stavbno zemljis¢e poveca oziroma preoblikuje, e se ohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Predvideni objekt bo umeséen v neposredno blizino obstojecih bivalnih in kmetijskih objektov ter bo
tipolosko in oblikovno usklajen z njimi.

Zasnova sledi arhitekturnim znacilnostim obmocja Svecine, ki se odlikuje po razprseni grucasti
poselitvi, domacijam s pomoznimi kmetijskimi objekti in uporabi tradicionalnih materialov.

Nacrtovani objekt bo umescen, dimenzioniran in oblikovan v skladu z merili in pogoji kot jih dolo¢a
OPN — glede visinskih gabaritov (do P+M ali P+ 1), uporabe materialov in barvne podobe, skladne s
podeZelskim znacajem tega obmocja. Umestitev objekta se predvideva glede na grajeno tkivo v
neposredni bliZini, glede na javno infrastrukturo (cesta), ter na teren (plastnice).

S tem bo ohranjena identiteta posamicne poselitve, arhitekturni in tipoloski vzorec ter prostorska
prepoznavnost obmocja.

5.3 KOMUNALNA OPREMLIENOST

ZUreP-3 (v 32. ¢lenu) doloca, da se obstojeci posamicni poselitvi z lokacijsko preveritvijo lahko
stavbno zemljis¢e poveca oziroma preoblikuje, ¢e je obstojeca posamicna poselitev Ze komunalno
opremljena tako, da dopusca priklop novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecih dovozov.

Obravnavano obmocje lokacijske preveritve oziroma zemljis¢e parcel predvidenega posega se nahaja
neposredno ob obstojeci asfaltirani dovozni poti, ki vodi od zidanice investitorja (severno) do javne
obcinske cestne infrastrukture (kategorizirane javne poti) juzno. Uporaba za dostop preko zemljis¢ v
lasti razli¢nih lastnikov, je zagotovljena s podeljeno sluznostno pravico. Tudi za nacrtovani objekt se
predvideva navedena dostopna pot in prikljucitev na obcinsko javno pot ter v zvezi s tem zagotovitev
sluznostne pravice dostopa s strani lastnikov relevantnih zemljis¢.

Glede na podatke GJI (PISO), poteka po parcelah na delu katerih je predviden poseg, podzemni
kabelski vod elektricnega omreZja in vod elektronskih komunikacij, ter v neposredni bliZini (v
oddaljenosti cca 90m, na zemljis€u v lasti/solasti investitorja) vodovod (vodooskrbna cev), kot je
razvidno na spodnjem grafi¢nem prikazu.

Glede na dolocilo OPN se vsi obstojeci in predvideni objekti prikljucijo na javno kanalizacijsko omrezje
v skladu s pogoiji in s soglasjem upravljavca oziroma na obmocjih, kjer to ni mozno - kakor je vdanem
primeru - so do izgradnje javnega kanalizacijskega omrezja obvezni individualni ali skupinski sistemi

vev v

za odvajanje in CiS¢enje odpadnih komunalnih vod.

Za nacrtovani poseg se za odpadno fekalno vodo predvideva mala Cistilna naprava locirana na parceli
investitorja. Za odvajanje padavinske vode iz utrjenih in povoznih povrsin se predvideva speljavo
preko linijskega poziralnika in lovilca olj v ponikovalnico ter za meteorne vode s streh preko
peskolovov ter revizijskih jaskov v ponikovalnico. Ustrezno dimenzionirane ponikovalnice bodo
predvidoma nacrtovane na lastniski zemljiski parceli izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.

Glede na ugotovitev, da se zemljiS¢e nahaja znotraj obmocja erozijske in plazljive obcutljivosti, bo na
osnovi izvedene strokovne geomehanske presoje stabilnosti terena in dejanske erozijske in plazljive
ogroZenosti ter drugih geomehanski in geotehnicnih ocen (kot. npr. vodoprepustnosti), vse to pri
nadaljnjem nacrtovanju gradnje in komunalnega opremljanja (zlasti glede odvodnjavanja, ponikanja)
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ustrezno upostevano z izvedbo predpisanih tehnicnih in varnostnih ukrepov v skladu z dolocili
obcinskega prostorskega nacrta in veljavnimi predpisi s tega podrodja.

Toploved
Plinoved

Elektrovod

Slika 14: informativni graficni prikaz GJI na obravnavanem obmodju lokacijske preveritve (izsek z PISO)

Nacrtovani poseg v sploShem omogoca ucinkovito izrabo obstojece infrastrukture, in predvidoma ne
zahteva novih komunalnih priklju¢kov vecjega obsega ali pomena, kar je v skladu z naceli 32. ¢lena
ZUREP-3.

5.4 FIZIENE LASTNOSTI ZEMUISCA

ZUreP-3 (v 32. ¢lenu) doloca, da se obstojeci posamicni poselitvi z lokacijsko preveritvijo lahko
stavbno zemljiSce poveca oziroma preoblikuje, ¢e to omogocajo fizicne lastnosti zemljisca.

Pri preoblikovanju oziroma razsiritvi obmocja stavbnega zemljis¢a so bile upostevane fizicne
znacilnosti prostora, kot opisane v predhodnih delih elaborata.

Predlagana razsiritev je smiselno prilagojena obstojecim parcelnim mejam in poteku dostopne poti, s
¢imer se zagotavlja logicna in prostorsko smiselna ureditev obmocja ter ob tem tudi ohranitev
obstojece zasnove posamicne poselitve.

Skladno s pridobljenim Geolosko geomehanskim porocilom je nameravana gradnja na predvideni
lokaciji mogoca ob doslednem upostevanju vseh podanih pogojev, smernic in opozoril glede
stabilnosti terena.

5.5 VPLIV NA OKOLJE IN OBSTOJECO POSAMICNO POSELITEV

ZUreP-3 (v 32. ¢lenu) doloca, da se obstojeci posamicni poselitvi z lokacijsko preveritvijo lahko
stavbno zemljis¢e poveca oziroma preoblikuje, ¢e se vpliv na okolje in obstoje¢o posamicno poselitev
ne bo bistveno povecal.
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Poseg kot je naértovan, je razmeroma majhnega prostorskega obsega in predvidoma ne bo povzrocal
bistveno povecanih vplivov na okolje. Predvideni poseg ne bo povzrocal vecjih motenj v okolju, kot so
s predpisi dovoljene. Pri projektiranju se bodo upostevali obstojedi predpisi s podrocja ucinkovite
rabe energije in drugih relevantnih podrodij.

Namestitveni objekt je namenjen manjSemu Stevilu gostov, zato se vpliv na prometno in okoljsko
obremenitev obmocja ocenjuje za manjSega oziroma zanemarljivega.

Zaradi skladne arhitekturne zasnove in umestitve v obrobni predel obstoje¢ega zaselka razprsene
poselitve se predvideva, da kakovost bivanja drugih prebivalcev ne bo okrnjena in da vpliv na okolje
in obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecan in da bo ohranjen znacaj posamicne
poselitve.

5.6 PRAVNIREZIMI IN VARSTVENE USMERITVE

ZUreP-3 (v 32. ¢lenu) doloca, da se obstojeci posamicni poselitvi z lokacijsko preveritvijo lahko
stavbno zemljis¢e poveca oziroma preoblikuje, ¢e nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V lokacijski preveritvi so bili upostevani relevantni pravni rezimi in varstvene usmeritve. Obravnavano
obmocje ne posega v evidentirana obmocja varovanj in omejitev glede varstva voda, varstva gozdov,
ohranjanja narave, varstva kulturne dedisc¢ine ter tudi ne v evidentirana obmocja nevarnosti in
vplivov glede poplavne ogroZenosti.

Predlagano preoblikovanje se le deloma nanasa na kmetijsko zemljis¢e, vendar v obsegu, ki ne vpliva
na ohranitev kmetijskega potenciala obmocja. Sprememba je skladna z dolocili OPN Obcine Kungota
ter s cilji ZUreP-3 o ohranjanju poselitve in smotrni rabi prostora.

Zemljis¢e se nahaja znotraj obmocja erozijske in plazljive ogroZenosti. Za nameravano gradnjo na
obravnavani lokaciji je bilo pridobljeno Geolosko geotehni¢no porocilo (v posebni prilogi
predmetnega elaborata), ki podaja pogoje, smernice in opozorila, ki jih je pri gradnji potrebno
upostevati glede stabilnosti terena. Investitor bo v nadaljnjih fazah nacrtovanja objekta in
pridobivanja dovoljenj ter gradnje v skladu s pridobljenim Geolosko geotehni¢nim porocilom
zagotavljal ustrezno strokovno presojo stabilnosti terena ter temu ustrezne tehnic¢ne resitve in
ukrepe, skladno z obstojecimi usmeritvami in predpisi s tega podro¢ja.

Predvideni poseg torej v sploSnem ni v nasprotju z veljavnimi pravnimi reZimi in varstvenimi
usmeritvami, poseg na obravnavano obmocje pa se predvideva na nacin, da se bodo naravne
vrednote v najvecji mozni meri ohranjale ter da bo varovanje pred pojavi ogrozenosti skladno z
obstojecimi usmeritvami.

5.7 VELIKOST STAVBNEGA ZEMUJISCA IN PREDLAGANE SPREMEMBE STAVBNEGA
ZEMUISCA

Drugi odstavek 135. ¢lena ZUreP-3 doloca, da se z lokacijsko preveritvijo lahko velikost stavbnega
zemljis¢a posamezne posamicne poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanjsa za najvec 20
odstotkov, vendar pa povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolocen obseg stavbnega
zemljis¢a posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

25



Glede na podatke objav sklepov o lokacijski preveritvi v PIS za obmocje posamicne poselitve EUP OP-
9 e ni bilo odobrene nobene lokacijske preveritve.

Dvajset odstotkov od povrsine izvorno dolo¢enega stavbnega zemljis¢a (10.511 m2) znasa 2102 m2,
kar presega 600 m?, zato se za maksimalni limit moZnega povecanja uposteva povrsina 600 m2.

S predmetno lokacijsko preveritvijo predlagana sprememba obsega stavbnega zemljis¢a posamicne
poselitve EUP OP-9 predvideva povecanje za 303 m2, kar je ustrezno zakonsko definiranemu limitu
dopustnosti.

Na ta nacin pa je omogocena tudi dodatna razsiritev obmocja stavbnega zemljis¢a posamicne
poselitve EUP OP-9 (za razliko do 600 m2) z morebitno drugo lokacijsko preveritvijo.
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6 ZAKLJUCEK

Na podlagi izvedene analize in ocene vseh relevantnih vidikov je ugotovljeno, da je predlagana
lokacijska preveritev za preoblikovanje in razsiritev stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve EUP OP-
9 skladna z dolocili ZUreP-3.

- Dejavnost: Predlagana gradnja namestitvenega objekta predstavlja razsiritev obstojecih
dejavnosti investitorja (dopolnilna turisti¢na dejavnost na kmetiji)

- Arhitekturni in tipoloski vzorec: Objekt bo umeséen in oblikovan skladno z obstoje¢im
arhitekturnim znacajem razprsene poselitve, kar zagotavlja ohranjanje tipoloSkega vzorca.

- Komunalna opremljenost: Obstojeci prikljucki in dostop omogocajo izvedbo investicije brez
vedjih posegov v infrastrukturo, vsi predpisani varovalni in zas¢itni ukrepi glede dejanske
stabilnosti erozijske in plazljive ogroZzenosti obmocja bodo v nadaljnjih postopkih upostevani
in zagotovljeni.

- Fiziéne lastnosti zemljiS¢a: Razsiritev stavbnega zemljis¢a je prilagojena terenu, obstojecim
parcelnim mejam in dostopni poti, varovalni in zas¢itni ukrepi glede erozijske ogrozenosti
oziroma stabilnosti terena bodo skladno s pogoji, smernicami in opozorili Geolosko
geotehnicnega porocila v nadaljnjih postopkih nacrtovanja, projektiranja, gradnje dosledno
upostevani in zagotovljeni.

- Pravni reZimi in varstvene usmeritve: Nacrtovani poseg ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali
varstvenimi omejitvami, predpisani varovalni in zascitni ukrepi glede erozijske ogrozenosti
oziroma stabilnosti terena bodo skladno s pogoji, smernicami in opozorili Geolosko
geotehnicnega porocila v nadaljnjih postopkih nacrtovanja, projektiranja, gradnje dosledno
upostevani in zagotovljeni.

- Velikost stavbnega zemlji$¢a: Predlagano povecanje obsega stavbnega zemljiséa (303 m?) je
znotraj dopustnih mej po 135. ¢lenu ZUreP-3.

Skupno je ugotovljeno, da predlagana lokacijska preveritev omogoca smotrno in skladno ureditev
obmocdja stavbnega zemljisc¢a, ki ohranja dejavnost, funkcionalnost, tipoloski znacaj in prostorsko
identiteto posamicne poselitve ter uposteva fizi¢ne in pravne lastnosti obmoc;ja.
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7 KARTOGRAFSKA PRILOGA

- Prikaz izvornega stanja obmocja stavbnega zemljis¢a (M 1:1000)

- Prikaz predloga spremembe obmocja stavbnega zemljisca z lokacijsko preveritvijo (M
1:1000)

- Prikaz izvedenega stanja obmocja stavbnega zemljis¢a po lokacijski preveritvi (M 1:1000)
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ELABORAT LOKACIISKE PREVERITVE ZA DOLQéANJE PRIKAZ I1ZVORNEGA STANJA
OBSEGA STAVBNEGA ZEMUIISCA PRI POSAMICNI POSELITVI OBMOéJA STAVBNEGA ZEMLJIé(V:A
Obdina Kungota, EUP OP-9

LEGENDA

D obmocje SZ - izvorno stanje
NAMENSKA RABA
SZ- povrSina razpr§ene poselitve (Aa)
povrsine cest (PC)
kmetijsko zemljisce (K1)

gozdno zemljisc¢e (G)

. stavbe (KN)
:] parcele (KN)

DOF025

MERILO 1:1000

VIR: DOF, KN, GURS, september 2025; OPN, PIS, januar 2026




ELABORAT LOKACIISKE PREVERITVE ZA DOLQéANJE PRIKAZ PREDLOGA SPREMEMBE
OBSEGA STAVBNEGA ZEMUIISCA PRI POSAMICNI POSELITVI OBMOéJA STAVBNEGA ZEMLJIé(V:A
Obdina Kungota, EUP OP-9

Z LOKACIJSKO PREVERITVIIO

LEGENDA

D obmocje SZ - izvorno stanje
PREDLOG SPREMEMBE Z LP (TIP)

I—y preoblikovanje - izvzem
imul preoblikovanje - Siritev

L) siitev
NAMENSKA RABA
SZ- povrsina razprSene poselitve (Aa)
povrsine cest (PC)
kmetijsko zemljis¢e (K1)

gozdno zemljic¢e (G)

| stavbe (KN)
:] parcele (KN)

DOF025

MERILO 1:1000

VIR: DOF, KN, GURS, september 2025; OPN, PIS, januar 2026




ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCANJE PRIKAZ IZVEDENEGA STANJA
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLIISCA PRI POSAMICNI POSELITVI OBMOCIA STAVBNEGA ZEMLIISCA

Obcina Kungota, EUP OP-9 PO LOKACIJSKI PREVERITVI

LEGENDA

D obmocje SZ - izvedeno stanje po LP
NAMENSK RABA

SZ- povrSina razpr§ene poselitve (Aa)

povrsine cest (PC)
kmetijsko zemljisce (K1)

gozdno zemljisc¢e (G)

. stavbe (KN)
:] parcele (KN)

DOF025

MERILO 1:1000

VIR: DOF, KN, GURS, september 2025; OPN, PIS, januar 2026
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