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| TEKSTUALNI DEL

1. UVODNA OBRAZLOZITEV
1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Lastnika zemljisCa, parcela Stevilka 697/36 k.o. 596 Zgornja Kungota, nacrtujeta gradnjo
stanovanjske stavbe na svojem zemljiS¢u.

Skladno z dolodili ObCinskega prostorskega nacrta ob¢ine Kungota se obravnavano obmocje
nahaja v enoti urejanja prostora z oznako ZK 25, podrobne namenske rabe SS — stanovanjske
povrsine.

Na obmocju obravnave je, skladno z OPN, v veljavi Odlok o ob&inskem lokacijskem nacrtu za
stanovanjsko zazidavo v Zg. Kungoti (Uradni list RS, &t. 74/2006) — v nadaljevanju OLN.

Investitor nacrtuje gradnjo enostanovanjske stavbe. Obravnavana parcela leZi na skrajnem
severozahodu obmocgja, ki se ureja z OLN. OLN obravnava gradnjo osmih stanovanjskih stavb
in ene s kombinirano stanovanjsko - centralno dejavnostjo. Teren obravnavane parcele se od
vzhoda proti zahodu dviga. 1zdelano je geotehniCno mnenje, ki zaradi nagiba terena priporoca
zamik stavbe proti zahodu glede na lego stavbe, ki jo dolo¢a OLN.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za izpolnitev gradbenega namena
prostorskega akta, to je izgradnje stanovanjske stavbe, dovoli individualno odstopanje
od dolo¢il OLN, ki se nanasajo na lego stavbe na parceli.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi DGD projekine dokumentacije
(ASPA.ARH, februarja 2020), Geotehni€naga mnenja o sestavi tal in pogojih temeljenja nove
stanovanjske hiSe na obmocju parcele Stev. 697/36 k.o. Zgornja Kungota ter o hidrogeoloskih,
stabilnostnih in erozijskih razmerah na SirSem obmocju gradnje, (MBL inzeniring, Branko
MurSec s.p., maj 2020, analize stanja prostora in analize dolocil OLN.

1.2 Obmocje obdelave
SirSe obmogje
Obravnavana parcela lezi v severozahodnem delu naselja Zgornja Kungota. Obmodje je v
glavnem pozidano z eno ali dvostanovanjskimi stavbami. Obmocje je dostopno iz ceste Zg.

Kungota — Svecina. Ob cesti je ravninski del, ki se proti zahodu, proti obravnavanemu obmoc¢ju
dviguje. Obravnavana parcela lezi na najvisjem delu obmocja OPPN.
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ZGORNJA
KUNGOTA >

Slika 1: Sirse obmodje obdelave, z modro barvo je oznadena obravnavana parcela
(vir: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

Ozje obmogje

OZje obmocdje obdelave (obmodje lokacijske preveritve) obsega parcelo Stevilka 697/36 k.o.
596 Zgornja Kungota v velikosti 1 144,02 m?2.

\
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>
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Slika 2: Ozje obmocje obdelave, z modro barvo je oznacena obravnavana parcela
(vir: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
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1.3 Opis obstoje¢ega stanja

Obravnavana zazidalna parcela v Zgornji Kungoti lezi na zahodnem obrobju doline potoka
Svecina in priblizno 600 m severozahodno od izliva Sveline v Pesnico. Neposredno ob
zahodni strani potoka poteka lokalna cesta iz Kungote proti Svecini. Dolinsko obmoc¢je med
strugo potoka in bliznjimi gri¢i je ponekod deloma Se nekoliko zamog¢virjeno, ve€inoma pa
nasuto in pozidano s stanovanjskimi objekti. Teren na obravnavani parceli je bil predhodno
izravnan pri Cemer se je izvedba nasipov in vkopov prilagajala naravnemu poteku terena, ki se
od vzhoda parcele zacenja sprva zlagoma nato pa nekoliko bolj strmo dvigovati v vzhodno
orientirano pobocje. Sosednje parcele na severu, vzhodu in jugu so pozidane z eno
stanovanjskimi stavbami. Obravnavana parcela na zahodu meji na nepozidano zemljis¢e, ki
pa je dostopno iz druge strani.

1.3.1 Pogledi na obravnavano obmocje

Slika 3: Pogled proti obmocju, ki je v ozadju, levo je dostop do obmocja zahodno do obravnavanega, ki Se ni
pozidano

St. projekta: 2020-LP-034 6
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Slika 4: Pogled na obmodje gradnje z jugovzhodne strani

1.3.2 Sosednja zemljis¢a

Skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 obc&ina o javni razgrnitvi pisno obvesti
lastnike sosednjih zemljiS¢.

Seznam sosednjih zemljiS¢, ki mejijo na obravnavano parcelo:

Parcelna Stevilka Katastrska obcina Lastnik zemljis¢a
697/28 596 Zgornja Kungota Zasebna last
697/29 596 Zgornja Kungota Zasebna last
697/37 596 Zgornja Kungota Zasebna last
697/35 596 Zgornja Kungota Zasebna last
653/23 596 Zgornja Kungota Zasebna last
697/1 596 Zgornja Kungota Ob¢ina Kungota
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704/5 596 Zgornja Kungota Zasebna last

653/20 596 Zgornja Kungota Zasebna last

1.4 Varovana obmocja in omejitve

Investicija posega na nekatera obmocja varovanih rezimov, ki so navedena v nadaljevanju
(smernice in pogoji bodo upostevani pri izdelavi projektne dokumentacije za poseg v prostor):

1.4.1 Obmogje varstva vodnih virov:
Obravnavano obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij

1.4.2 Varstvo kulturne dediséine:
Obmocdje se nahaja izven zavarovanih obmogij kulturne dedis€ine

1.4.3 Ohranjanje narave:
Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmocij ohranjanja narave in varovanja gozdov.

1.4.4 Geolosko geotehniéne in hidrogeoloSke razmere (povzetek iz geotehniénega
mnenja):

GeoloSke razmere

Po osnovni drzavni geolo$ki karti sodi dolinsko obmocje ob potoku Svecina in ob bliznji dolini
Pesnice v podro¢je aluvialnih naplavin (al) — prodno pe&¢enih naplavin, ki so prekrite s plastmi
vezljivih — glinasto meljastih do pes€eno meljastih zemljin. Na obrobju dolinskega obmocja se
aluvialne naplavine mesajo z delno transportiranimi preperinami hribin iz okolidkih pobocij.
Podatkov o globini miocenske hribine na obmodju gradnje Zal nimamo na razpolago, glede na
konfiguracijo terena pa je hribinsko osnovo na obrobju dolinskega obmocja priCakovati v
globinah vecjih od cca. 4,0 — 5,0 m pod koto naravnega terena. Gri€evja na obeh straneh
doline ob strugi Sveline na SirSem obmocju Zgornje Kungote tvorijo miocenski sedimenti
pescenih laporjev in peS€enjakov (M21).

HidrogeoloSke razmere

Obmocje gradnje lezi na zahodnem obrobju dolinskega obmodja aluvialnih naplavin potoka
Svecine. Aluvialna dolinska obmocéja ob vegjih potokih imajo praviloma v globljih plasteh
vodonosne prodno pesCene plasti zemljin, ki se napajajo z dotokom precejnih vod iz okoliskih
pobodij in dotokom vode v prodno pes€enih vodonosnikih ob strugah vodotokov. Na gri¢eviju
oziroma na pobodjih se talne vode lahko pojavljajo predvsem kot poboéne precejne talne vode
v prepustnejsih slojih pes€enih in prodno pes€enih (oziroma grusénatih) zemljin nad plastmi
slabse prepustnih glinastih in glinasto meljastih zemljin in laporaste hribine. Pobo¢ne precejne
vode se praviloma zbirajo — koncentrirajo v obmogjih erozijskih grap, katerih osi potekajo po
pobogjih - pravokotno na smer plastnic.

Obravnavana zazidalna parcela leZi v vznoZnem poloZznejSem delu pobocja po katerem se
proti parceli spus€a manj$a pobocna erozijska grapa. Struga potoka Svecine je oddaljena cca.
150 m od vzhodnega — nizjega roba parcele. Na obmocju parcele je teren v ve¢jem delu (razen
vzhodnega roba) izravnan priblizno na predvideni koti tlaka pritli¢ja v novem objektu — priblizno
na nivoju izravnanega terena na sosedniji juzni parceli.

Stabilnostne in erozijske razmere

Glede na konfiguracijo terena — izravnan plato v obmocju gradnje, in ugotovljeno sestavo tal
lahko sodimo, da je teren na mestu gradnje globalno stabilen, s predvideno gradnjo pa se
stabilnostne razmere ob ustreznem temeljenju in odvodnjavanju ne bodo poslabSale. Glede
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na izveden vkop v pobocje na zahodnem robu parcele in poboéje nad vkopom priporoamo,
da se ustrezno pozornost posveti zagotavljanju stabilnosti relativno strme breZine vkopa in
pobodja nad njo. Zagotoviti je potrebno obvezno sodelovanje geomehanika.

&

\\\

K

Erozijska obmodcja ( ! OPOZORILO ! -
karta na merilu 1:250 000)

Obicajni za&Citni ukrepi
Zahtevni zasditni ukrepi
Strogo varovanje

Slika 5: Erozijsko obmodje, vir: https.//www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=KUNGOTA

Globina in sistem temeljenja

Glede na ugotovljeno in ocenjeno sestavo temeljnih tal, konfiguracijo terena ter viSinsko in
konstrukcijsko zasnovo objekta je v obravnavanem primeru seveda logicna izbira plitvega
temeljenja objekta - na plitvi temeljni konstrukciji - ze predvideni AB temeljni plos¢i ali tudi na
mrezi armiranobetonskih pasovnih temeljev v plasteh tezko gnetnih do poltrdnih glinastih
meljastih zemljin v globini vsaj okoli 0,7 - 0,9 m pod koto obstojeCega (izravhanega) terena na
mestu gradnje.

Zaradi nagiba terena je pri izbrani viSinski zasnovi priporoéljivo izvesti zamik objekta v
smeri proti zahodu, saj bi na predvideni lokaciji bilo potrebno zelo debelo sanacijsko
nasutje (reda velikosti 1,5 — 2,5 m) v vzhodnem delu tlorisa, ki bi segal v dolinsko
obmocje.

Temeljno plos¢o je praviloma — kakor je predvideno tudi po projektu, potrebno izvesti na
primerno debelem zgoS€enem nasutju iz nevezanih materialov. Glede na sestavo temeljnih tal
priporoamo, da se predvidi oziroma izvede sanacijsko nasutje debeline vsaj d = 40 - 60 cm.
V morebitnih lokalnih obmogjih s slabse nosilnimi zemljinami (predvsem v nizjih vzhodnih delih
mikrolokacije) pa bi bilo potrebno debelino nasutja tudi ustrezno povecati (prilagoditi).

Seizmiéni podatki

Obravnavano obmocje sodi po Karti potresne nevarnosti Slovenije za povratno dobo 475 let v
SirSe podrocje severovzhodne Slovenije in GoriCkega, kjer se uposteva racunska vrednost
potresnega pospeska temeljnih tal agR = 0,100 x g.

St. projekta: 2020-LP-034 9
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2. UTEMELJITEV

2.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih
aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema
za izvorno obmocgcje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Naziv veljavhega OLN:
Odlok o ob&inskem lokacijskem nacrtu za stanovanjsko zazidavo v Zg. Kungoti (Uradni list RS,
8t. 74/2006).

Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanaSa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

2.2 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih stevilk, ki so povezane z obmocjem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa na parcelo Stevilka 697/36 k.o. 596 Zgornja Kungota v
velikosti 1 144,02 m2.

Obmodje, ki je povezano z obmocjem lokacijske preveritve (prikazano kot izvorno obmogdje)
Steje ureditveno obmocdje veljavnega OLN, znotraj katerega se nahaja parcela Stevilka 697/36
k.0. 596 Zgornja Kungota. Izvorno obmocje je prikazano v graficnem delu elaborata LP.

2.3 Seznam podatkovnih virov

Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP:
-https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni

E-geodetski podatki, GURS:
-http://prostor3.gov.si/javni/login.jsp?jezik=sl

PISO - Kungota:
-https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=KUNGOTA

2.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeCa razpoloZljiva
dokumentacija:

- Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za stanovanjsko zazidavo v Zg. Kungoti (Uradni
list RS, §t. 74/2006),

- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu obCine Kungota (MUV §t. 21/2018, spremembe
in dopolnitve 27/2019),

- lzsek iz DGD (Gradbena in ureditvena situacija) St.projekta: AD — 02/2020,datum:
februar 2020, izdelal: ASPA.ARH,

- GEOTEHNICNO MNENUJE o sestavi tal in pogojih temeljenja nove stanovanjske hige
na obmodju parcele Stev. 697/36 k.o. Zgornja Kungota ter o hidrogeoloskih,
stabilnostnih in erozijskih razmerah na SirSem obmocju gradnje, izdelal: MBL
inZeniring, Branko Mursec s.p., Stevilka: 72-05/2020, datum: maj 2020

- RS MOP - Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve.

St. projekta: 2020-LP-034 10
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2.5 Navedba namena v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Pravna podlaga

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-2 —127., 129., 131. 132. in 133. ¢len, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o ob&inskem lokacijskem naértu za stanovanjsko zazidavo v Zg. Kungoti
(Uradni list RS, §t. 74/2006).

Namen predlagane lokacijske preveritve je, doseganje gradbenega namena
prostorskega izvedbenega akta z dopuscanjem individualnega odstopanja od
prostorskih izvedbenih pogojev za obmocje parcele st. 697/36 k.o. 596 Zgornja Kungota,
v skladu z drugo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2.

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. Elenom ZUreP-2 instrument prostorskega nacrtovanja,
s katerim se omogoc¢i hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjSa
odstopanja od pogojev, ki jih doloCa prostorski izvedbeni akt. 127. €len v povezavi s
129.¢lenom ZUreP-2 omogoc¢a ob¢ini, da v primeru objektivnih okolis€in z izvedbo lokacijske
preveritve omogoc&i konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od
takSnega izvedbenega pogoja ali dolo€i dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Lokacijska preveritev je bila uzakonjena z namenom, da se omogo¢i bolj fleksibilen institut
prostorskega nacrtovanja. Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se na pobudo
investitorja obdelajo individualne potrebe v prostoru, ki v manjsi meri odstopajo od predvidenih,
oziroma nacrtovanih. Odstopanja morajo biti Se vedno skladna z osnovno namero prostorske
izvedbene regulacije, ne smejo povzrocati konfliktov v prostoru, temve¢ jih pravzaprav
reSujejo, obenem pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije.

Investitor zaradi objektivnih okoliS€in iz prve alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, ki
bodo podrobneje pojasnjene v nadaljevanju, ne more zadostiti prostorskim izvedbenim
pogojem iz OLN na parceli 5t. 697/36 k.o. 596 Zgornja Kungota.

Objektivne okolis€ine, skladno s 129.¢lenom, zaradi katerih investitor ne more zadostiti
prostorskim izvedbenim pogojem iz OLN so:
- fiziCne lastnosti zemljiS¢a, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo
investicije.

Obgina lahko v skladu s prvo alinejo 2. odstavka 129.¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev zaradi fizi€nih lastnosti zemljiS¢a, na katere investitor ne more
vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroSke na strani
investitorja.

3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmoc¢ju
izvedene po zadnji posodobitvi veljavnega izvedbenega akta

Na obravnavanem obmodju ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

St. projekta: 2020-LP-034 11
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3.2 Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev na obmocju lokacijske
preveritve — izvleéek vezan na obmocje obravnave

Na obmocdju obdelave veljajo dolodila Odloka o ob&inskem lokacijskem nadrtu za stanovanjsko
zazidavo v Zg. Kungoti (Uradni list RS, §t. 74/2006).

Opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin (10. ¢len)

Predlog temelji na umestitvi enostanovanjskih stavb in nestanovanjske stavbe s centralno namembnostjo
ali kombinirano namembnostjo (stanovanjsko- centralno) v prostor. Predvidena je zazidava z dvema
tipoma enostanovanjskih stavb:

— stavbe na ravnem terenu na vzhodnem delu obmocja,

— stavbe v pobo¢ju na zahodnem delu obmocja.

Stavba na ravnem terenu:

— velikost objekta 10 x 15 m, etaznosti P+M, z moznostjo §iritve na juzni strani v velikosti max. 5 x 15
m, etaznost P,

— streha je dvokapna z izkori$¢eno mansardo,

—na severnem delu ob objektu se nahaja nadstresek ali garaza v velikosti 10 x 4 m, mozno tudi kot vrtna
lopa,

— sleme stresine mora potekati v smeri daljSe stranice posameznega objekta,

— odpiranje stresin je mozno v obliki stresnih pomolov, pri cemer je streha ravna in pomoli ne smejo
presegati ene tretjine dolzine strehe, ali v obliki fréad, pri ¢emer morajo imeti enak naklon kot osnovni
objekti.

Stavba na pobocju:

— velikost objekta 10 x 15 m, etaznost K(delno)+P+M (klet na nivoju dostopne ceste je tudi garaza;
pritli¢je ima proti jugozahodu bivalno teraso),

— streha je dvokapna z izkori$¢eno mansardo,

— pred objekti se nahajata po dva parkirna mesta za stanovalce in obiskovalce, ki sta lahko nadkrita,

— sleme streSine mora potekati v smeri daljSe stranice posameznega objekta,

— odpiranje streSin je mozno v obliki stre$nih pomolov, pri ¢emer je streha ravna in pomoli ne smejo
presegati ene tretjine dolzine strehe, ali v obliki fréad, pri ¢emer morajo imeti enak naklon kot osnovni
objekti.

Stavba s centralno dejavnostjo ali kombinirano centralno-stanovanjsko dejavnostjo:

— namembnost objekta: stanovanjska kombinirana s centralnimi dejavnostmi, ali samo stanovanjska ali
samo centralne dejavnosti,

— velikost objekta 10 x 15 m, etaznosti P+1, z moZnostjo Siritve na vzhodni strani v velikosti max. 5 x
10 m, etaznost P,

— streha je dvokapna z izkoris¢eno mansardo,

—na parceli se nahaja 12 parkirnih mest z manipulativno povrsino v kolikor bo dejavnost samo centralna,
sicer se Stevilo parkiri$¢ zmanjsa glede na namembnost (stanovanja),

— sleme stresine mora potekati v smeri daljse stranice objekta,

— odpiranje stresin je mozno v obliki streSnih pomolov, pri ¢emer je streha ravna in pomoli ne smejo
presegati ene tretjine dolzine strehe, ali v obliki fréad, pri ¢emer morajo imeti enak naklon kot osnovni
objekti.

Kleti
Izvedba je mozna po predhodno pridobljenih geotehni¢nih mnenjih.

Dostopi

Do vseh objektov so zagotovljeni dostopi iz najblizje javne poti tako kot je predvideno v grafi¢nih
prilogah. Pri ureditvi dostopov se ne smejo poslabsati prometno — varnostne razmere ter dostopnost za
kolesarje in funkcionalno ovirane osebe.

Dostopi do objektov morajo biti projektirani brez ovir. Pri nivojskih razlikah terena mora biti poleg
stopnic izvedena tudi polozna klancina.

St. projekta: 2020-LP-034 12



Lokacijska preveritev URBIS

BreZine in oporni zidovi

Nasipe, odkopne brezine in druga izpostavljena pobocja je potrebno varovati pred erozijo. Brezine z
blagim naklonom je potrebno zavarovati pred erozijo in ozeleniti. V primeru strmejSih brezin, kjer
naravna zavarovanja niso zadostna je treba uporabljati za zavarovanje taksne elemente, ki omogocajo
zatravitev in zasaditev z grmovnicami.

Betonski oporni elementi morajo biti arhitekturno oblikovani in oblozeni z avtohtonim kamnom.

Odmiki objektov
Odmiki posameznih objektov od parcelnih mej so prikazani v graficnih prilogah: »karta:
Funkcionalno oblikovalski pogoji«.

Zunanja ureditev

Podrobnejse urbanisticne usmeritve za vzpostavitev zelenih povrSin znotraj obmocja obdelave so
razvidne iz grafiénih prilog: »karta Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi povrSinami«. Zelene
povrsine, ki formirajo pol javni odprti prostor so umeScene med grajeno strukturo stanovanjskega
programa.

Zelenice in vrtovi

ureditev okoli predvidenih stanovanjskih objektov. Za zasaditev zelenih povrSin naj se uporabljajo
avtohtone travne, zeliS¢ne, grmovne in drevesne vrste, vzdrzevanje le teh se predvidi tako, da je ugodno
za ohranitev biodiverzitete. Skrbno izbiranje ozelenitve (upostevanje higienske in oblikovalske funkcije,
izbor drevesnih in grmovnih vrst, ki so odporne na klimatske in specifi¢ne rastiS¢ne razmere).

Javna razsvetljava

Razsvetljava zunanjih steklenih povr$in v zgradbah se nacrtuje tako, da jih je mogoce v no¢nem Casu
senciti in tako, da se lahko svetila, ki iz varnostnih razlogov niso nujno potrebna, v drugem delu noci
izklopijo, oziroma tako, da so opremljena s tipali.

Ureditev javne razsvetljave se nacrtuje tako, da se uporabijo svetila s konstrukcijo, ki omogoca
osvetljevanje talnih povrsin, ne pa tudi SirSe okolice in neba.

Ograje

Med grajeno strukturo se bodo na parcelnih mejah nahajale ograje. Ograje so lahko polne, lesene,
Zi¢nate, zasajene z vzpenjalkami in max. viSine 1.5m.

Ograje ne smejo posegati v obmocje plocnika ali zelenice ob cesti.

Uli¢na oprema

Uli¢na oprema (napisi, oznake, luci, klopi, smetnjaki ...) morajo biti postavljeni tako, da ne ovirajo
funkcionalno oviranih oseb, zastirajo znacilnih pogledov ter ne ovirajo dostopa za interventna vozila in
vzdrzevalce objektov javne gospodarske infrastrukture.

Napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad slemenom his.

Postavitev uli¢ne opreme ne sme prepreciti izvedbe prometnic s predpisanim uli¢nim profilom oziroma
morajo biti njihova viSina in pozicija usklajena s prometno varstvenimi predpisi glede zahtevanih
preglednih kotov voznje.

Utripajoce svetlobne reklame niso dopustne.

Tolerance in etapnost gradnje (11. €len)

Kot tolerance so dovoljene:

— spremembe dimenzij tlorisnih in visinskih gabaritov objektov v skladu s prikazano mozno Siritvijo v
grafi¢nih prilogah; tlorisne dimenzije se lahko povecajo 10%,

— preureditev internih parkirnih povrsin skladno s potrebami investitorjev in ob upoStevanju ostalih
pogojev OLN,
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— na podlagi ustrezne projektno-tehni¢ne dokumentacije so dopustne tolerance pri prometnem,
komunalnem in energetskem urejanju (tudi na omrezju internih cest v obmocju OLN), ¢e to pogojujejo
primernejSi obratovalni parametri, bolj ekonomic¢na investicijska vlaganja in kolikor te spremembe
oziroma prestavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta OLN, oziroma ¢e so za izvedbo toleranc
pridobljena soglasja vseh pristojnih soglasodajalcev,

— dovoljeno je zdruzevanje parcel v primeru, da se izkaze potreba po vecji kvadraturi le teh,

— OLN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so med seboj ¢asovno neomejene. Posamezna etapa se mora
izvesti z vsemi elementi zunanje ureditve.

Spremembe, dovoljene s tolerancami, ne smejo ovirati realizacije OLN in morajo biti v skladu s predpisi,
zakoni, navodili in pravilniki, ki se nanaSajo na posege v prostor in na varovanje okolja. Tolerance se
lahko izvajajo le na podlagi predhodne prostorske preveritve.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo (12. ¢len)

Dimenzije in umestitve objektov v prostor so za pritli¢je opredeljene v graficnih prilogah: »karta —
Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi povrSinami in Funkcionalno oblikovalski pogoji«.
Elementi za zakoliCenje objektov in elementi za zakolicenje gradbenih parcel so razvidni iz grafi¢nih
prilog: karta — Tehni¢ni elementi za zakolicenje gradbenih parcel in Tehni¢ni elementi za zakoli¢enje
objektov.

Izsek iz graficnega dela OLN:

LEGENDA

MEJA DEMOGA DBDELAVE

0esTaUES| ORUEKTI

0]

LTI PRECVIDEN] OBJEKT

DBSTOJECA CESTA

L

FREDVIDENA CESTA
[ PR
I:I MANIPULACLIA

GARAZA

r————i .

L__ | mOZNASIRITEV DBIEKTA
oz

L]
: ZELEMICA
L1

ETOV]

Slika 6: Izsek iz veljavnega OLN — Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi povrSinami, z modro barvo je
oznacena obravnavana parcela, (vir: arhiv URBIS d.o.0.)
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Slika 7: Izsek iz veljavnega OLN — Funkcionalno oblikovalski pogaji (vir: arhiv URBIS d.o.0.)

3.3 Navedba individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev
Opis odstopanj

Predmet lokacijske preveritve je gradnja enostanovanjske stavbe na parceli §t. 697/36 k.o. Zg.
Kungota. Mikrolokacija na parceli je doloéena in zarisana na grafiéni prilogi OLN
»Funkcionalno oblikovalski pogoji« - slika 7, (10. €len odloka). Skladno s to grafi¢no prilogo so
doloCeni odmiki 4,10 m od severne parcelne meje, 15,57 m od juzne parcelne meje in 8,0 m
od zahodne parcelne meje.

S predlaganim individualnim odstopanjem od zarisa na graficni prilogi, bi bili odmiki od
parcelnih mej sledeci: 6,25 m od severne parcelne meje, 15,57 m od juzne parcelne meje in
4,37 m od zahodne parcelne meje. Ostali prostorski izvedbeni pogoji iz OLN so upoStevani.

Mikrolokacija stavbe na parceli je razvidna iz slike 8.
Na sliki 9 je prikazana razlika (primerjava) med mikrolokacijo stavbe skladno z OLN in s
predlaganim odstopanjem.

Individualno odstopanje za predviden poseg je, omogog¢iti na parceli Stevilka 697/36 k.o.
Zg. Kungota gradnjo enostanovanjske stavbe z odmikom 4,37 m od zahodne parcelne
meje.
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3.4 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne
namenske rabe prostora.

Skladno z dolodili ObCinskega prostorskega nacrta ob¢ine Kungota se obravnavano obmocje
nahaja v enoti urejanja prostora z oznako ZK 25, podrobne namenske rabe SS — stanovanjske
povrsine.

Skladno z 10.¢lenom OLN je na obmoc¢ju OLN predvidena umestitev enostanovanjskih stavb
in nestanovanjske stavbe s centralno namembnostjo ali kombinirano namembnostjo
(stanovanjsko- centralno) v prostor.

Predvidena je gradnja enostanovanjske stavbe.

Individualno odstopanje ne zahteva drugac¢ne podrobne namenske rabe prostora.

3.5 Utemeljitev objektivnih okolis¢€in za individualna odstopanja, ¢e ne gre za

-----

dopustnosti individualnih odstopanj od PIP (2. odstavek 129. ¢lena)

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjSe odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, saj se s predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji iz Odloka o
obéinskem lokacijskem naértu za stanovanjsko zazidavo v Zg. Kungoti (Uradni list RS,
§t. 74/2006) in se ne spreminja podrobna namenska raba prostora. Razlog za
individualno odstopanje so objektivhe okolis€ine v zvezi s fiziénimi lastnostmi
zemljiS¢a, na katere investitor ne more vplivati in terjajo nesorazmerne stroske na strani
investitorja.

Skladno z 10. ¢lenom odloka je predvidena je zazidava z dvema tipoma enostanovanjskih
stavb:

— stavbe na ravnem terenu na vzhodnem delu obmodja,

— stavbe v poboc¢ju na zahodnem delu obmogdja.

Obravnavana parcela je na zahodnem delu obmocgja, kjer je predvidena zazidava s tipom
stavbe v pobogju.

Izdelano je geotehniéno mnenje za obravnavano parcelo, ki je prilozeno. Zaradi nagiba terena
je glede na raziskave priporoceno:

»Glede na viSinsko zasnovo novega objekta je priporocljivo, da se le ta zamakne v smeri proti
zahodu, saj bo le v tem primeru v ve€jem delu tlorisa mogo¢e nasutje pod temeljno plos¢o
izvesti v enotni debelini — okoli 50 cm - nad rasc¢enimi tezko gnetnimi do poltrdnimi glinastimi
zemljinami. Na prvotni lokaciji bi bili v vzhodnem delu tlorisa potrebni nasipi debeline vsaj 1,5
—-2,0m.«

Z individualnim odstopanjem, da se lahko izvede gradnja z zamikom mikrolokacije stavbe proti
zahodu, je moZna izvedba investicijske namere brez dodatnih velikih stroskov.
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3.6 Pogoji, ki so izpolnjeni za pristop k LP (4.odstavek 129.¢lena)
3.6.1 Javni interesi in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Javni interes in cilj prostorskega razvoja obcine je izkazan Ze leta 2006 s pripravo in sprejetiem
obCinskega lokacijskega nacrta za obravnavano obmodje. Z njim zeli obc¢ina privabiti mlade
druZine.

Osnova za nacrtovane gradnje izhaja iz prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroCnega
plana obcine, v katerih so bile usmeritve za individualno stanovanjsko gradnjo dolo¢ene z
namensko rabo prostora, ki so jo umerjali na primerno opremljena zemljis¢a tako iz vidika
komunalne in energetske opremljenosti ter iz vidika blizine izobrazevalnih, zdravstvenih in
socialnih ustanov.

Enako strategijo je obgina zacrtala v svojem Obc&inskem prostorskem nacrtu, ki sledi nacelom
zagotavljanja kvalitetnega bivalnega okolja predvsem v obstoje€ih naseljih.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 1. alineja cetrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

3.6.2 Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

S predlaganim odstopanjem in hkrati ob upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev,
se doseze gradbeni namen — gradnjo enostanovanjske stavbe, kot je naértovana v OLN.
Nameravana gradnja ne bo spremenila nacrtovanega videza obmocja in poslabSala bivalnih
in delovnih razmer na njem in povzrocCila mote€ega vpliva na podobo naselja.

S predlaganim odstopanjem se predvidi pomik stavbe proti zahodu, odmik od parcelne meje
je Se vedno vedji od &tirih metrov. Na ta nacin se bo stavba boljSe vklopila v okolje zaradi tega,
ker iz cestne strani ne bo potrebno zaradi stabilnosti nasipati - poviSati teren do dveh metrov,
kar bi spremenilo na¢rtovano podobo tega dela naselja.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 2. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

3.6.3 Vpliv nameravanega posega na moznost pozidave sosednjih zemljis¢

Sosednja zemljiS¢a znotraj obmodja, ki imajo skupno dovozno cesto, so ze pozidana.
Zemljis¢a na zahodni strani, ki so nepozidana, imajo dostop iz druge strani pobodja.
Obravnavana gradnja ne bo zmanjSala moZnosti njihove pozidave.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 3. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

3.6.4 Pravni rezimi in sprejeti drzavni prostorski izvedbeni akti

Na obmocju OLN ni sprejetih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov in dodatnih pravnih
rezimov.

Pravni reZimi, ki veljajo na obmocju, so bili upostevani pri izdelavi OLN in so upostevani v DGD
projektni dokumentaciji.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 4. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.
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Il GRAFICNI DEL
1 Grafi¢ni prikaz obmocdja lokacijske preveritve

2. I1zsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza (GURS, junij 2020) za parcele na obmocju LP
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Il VEKTORSKI DEL
1. Obmocje lokacijske preveritve

Vektorski podatek je v D96/TM in vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA | OPIS
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
POV 1144,02 Povrsina obmogja v m?

2. lzvorno obmogje lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmocju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz veljavnega
prostorskega plana obcine Kungota (OPN) objavljenega na spletnem portalu ( leta 2018):
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/ (v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski
podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS
ZAPISA
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
PNRP_ID 1011 Sifra namenske rabe iz $ifranta namenske rabe dologena v skladu s tehniénimi
pravili za pripravo ob¢inskih prostorskih aktov v digitalni obliki
EUP_OZN ZK-25 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN / Oznaka podenote urejanja prostora
POV 11028,35 Povrsina obmogja v m?

3 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske
preveritve

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), junij 2020, in se ga ni spreminjalo.

IV PRILOGE NA CD

5.1 Izsek iz DGD (Gradbena in ureditvena situacija) $t.projekta: AD — 02/2020,datum: februar
2020, izdelal: ASPA.ARH

5.2 GEOTEHNICNO MNENJE o sestavi tal in pogojih temeljenja nove stanovanjske hise na
obmocju parcele Stev. 697/36 k.o. Zgornja Kungota ter o hidrogeoloskih, stabilnostnih in
erozijskih razmerah na SirSem obmocju gradnje, izdelal: MBL inZeniring, Branko Mursec s.p.,
Stevilka: 72-05/2020, datum: maj 2020
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