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|. TEKSTUALNI DEL
1. PREDSTAVITEV
1.1 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Pobudnik, ki je lastik zemljiSke parcele Stevilka 131/1 k.o. 588 Svecina Zeli na
obravnavanem obmocju zgraditi enostanovanjsko hiSo s pripadajoCimi objekti.

Po veljavhem Odloku o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Kungota (MUV, St.
21/2018) predstavlja opredeljeno obmocje gradbeno zemljisS€e v obmocju SP — povrSine
pocitniskih his (38%) in K1 — najboljSa kmetijska zemljiS¢a (62%).

Za izvedbo nameravane gradnje bodo potrebna minimalna vlaganja v gospodarsko
javno infrastrukturo, saj je na obravnavanem obmocju ali neposredno ob njem vsa
potrebna komunalna infrastruktura.

1.2 FAZNOST IZDELAVE OPPN

OPPN se bo za obravnavano obmocje izdeloval v sklopu enega OPPN-ja in se ne bo
delil na manjSe sklope, ki bi se obravnavali v ve¢ fazah.



2. PRAVNAE PODLAGE IN IZVLE CEK 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH
AKTOV OB CINE

2.1 NAVEDBA PRAVNE PODLAGE
Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2)(Uradni list RS, St. 61/17)

Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt in
61/17 — ZUreP-2)

Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta ter pogojih za dolocCitev obmodij sanacij razprSene gradnje in obmodij za razvoj
in Siritev naselij (Uradni list RS, &t. 99/07) — delno podalj$anje uporabe (glej 301. Clen
ZUreP-2); (Pravilnik o ob¢inskem prostorskem nacrtu in ob€inskem podrobnem
prostorskem nacrtu — objavljen predlog)

Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu ob¢ine Kungota (MUV, &t. 21/18, 27/19).



IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN E

2.2. IVLECEK 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OB CINE

Obmogje izhodiS¢ za pripravo OPPN je po Odloku o ob¢&inskem prostorskem nacrtu
obcine Kungota (MUV, &t. 21/18) opredeljeno kot obmocje SP — povrsSine pocitniskih his
(38%) in K1 — najboljSa kmetijska zemljis€¢a (62%) v enoti urejanja prostora SV-11 za
katerega je predvidena izdelava ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN).
Na obravnavani parceli je tako skladno z Uredbo o razvr§€anju objektov (Ur. List RS
37/2018) dovoljena gradnja 11100 enostanovanjske stavbe kamor se skladno z uredbo
razvrS€ajo pocitnisSke hise.

Slika 1: Namenska raba, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota
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3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMO CJE
3.1 OPIS OBMOCJA 1ZHODIS € ZA PRIPRAVO OPPN

3.1.1 Sirse obmo &je

Obmocje se nahaja v severnem predelu obc€ine Kungota. Z Zgornjo Kungoto je
povezano preko neposrednega dostopa na lokalno cesto Bu¢no — Svec€ina — MP
Ciringa, ki se naveZe na regionalno cesto lll: reda Zg. Kungota MP Plag. ZemljiS¢e na
severu meji na travnisko povrsino, na zahodu meji na lokalno cesto, na vzhodu in jugu
na delno pozidano zemljis¢e.

5 km

Slika 2: SirSe obmogje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota
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Slika 3: SirSe obmogje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota

St. projekta:16/2020 8



IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.1.2 Ozje obmo €je

Predmet izhodiS¢ za pripravo OPPN je obmocje, ki obsega zemljisko parcelo 131/1 v
katastrski obcini Svecina, ki po GURS-u meri 1.780m2,

Slika 4: Ozje obmocje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/DefauIt.aspx?a:kungot '
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.2 PRIKAZ OPREMLJENOSTI OBMO CJA Z GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

Obmocje izhodiS¢ za pripravo OPPN lezi v blizini stanovanjske pozidave. 1z spodnje
slike in kartografskega dela je razvidno, da je na obravnavanem obmocju opremljenost
s komunalnimi in energetskimi vodi dobra. Za opremljanje obmocdja je potrebno pridobiti
smernice nosilcev urejanja prostora.

Mobravnavano obmozje  IlVodovod Zemeljski plin
WmDriavna cesta Wkanalizacija Wicnica
wmObcinska cesta W energija .Pri:tam’ie
mmNekategorizirana cesta  IEL komunikadije WLetalisce
mmGozdna cesta Wvodna infrastruktura .Narta

. Planinska pot W Toplotna energija

Wielenica Wodpadki [ LEGENDA

Slika 5: Obmogje z obstojec¢imi komunalnimi vodi, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.2.1 Prometna infrastruktura

Vzdolz zahodne meje obravnhavanega obmocja poteka asfaltirana obdinska lokalna
cesta Bu¢no — Svecina — MP Ciringa odsek 195101 na katero se lahko obravnavano
obmodje naveze.

Slika 6: Prometna infrastruktura vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.2.2 Energetska infrastruktura

Na obravnhavanem obmocju so elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor
d.d. Na obmocju poteka elektroenergetsko omrezje na katerega se lahko obmodje
naveze.

Slika 7: Energetska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota

St. projekta:16/2020 12



IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.2.3 Javna razsvetljava

Na obravnavanem obmocju ni javne razsvetljave.

3.2.4 Telekomunikacijska infrastruktura

Na obravnavanem obmoc&ja se nahajajo ob vzdolz zahodnega dela obmocja vodi
elektroenergetskih komunikacij v upravljanju Telekoma Slovenije d.d.

Slika 8: Telekomunikacijska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.2.5 Komunalna infrastruktura

Ob vzhodnem robu obmodja se nahaja vod vodovodnega omrezja v upravljanju
Mariborskega vodovoda d.d. V javni poti severno od obmocja se nahaja podzemni
hidrant. Na obravnhavanem obmocju ni meteornega in fekalnega kanalizacijskega
sistema.

Slika 9: Komunalna infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=kungota

3.2.6 Odpadki

Zbiranje odpadkov je urejeno individualno. Odpadki se zbirajo v tipskih namenskih
zabojnikih za lo€eno zbiranje odpadkov, ki jih prazni pristojna komunalna sluzba.

St. projekta:16/2020 14



3.3 PRIKAZ OBMO C1J VAROBVANJ
3.3.1 Varstvo kulturne dediS ¢€ine

Na obravnavanem obmocju ni objektov zavarovanih v skladu z varstvom kulturne
dediscCine.

3.3.2 Naravo varstvo in varstvo gozdov

Obravnavano obmocje se nahaja izven obmocij, ki so varovana ali zavarovana z
naravovarstveno zakonodajo.

3.3.3 Poplavno ogrozena obmo ¢ja

Obravnavano obmocje se nahaja izven obmocja poplavne ogrozenosti.

3.3.4 Erozijsko ogroZzena obmo ¢€ja in obmo ¢ja vodnih virov

Obmocje se nahaja na erozijsko ogroZzenem obmocju z zahtevnimi zaS¢itnimi ukrepi.
Obravnavano obmocje se nahaja izven vodovarstvenega obmocdja.

3.3.4 ZaS¢€ita pred hrupom

Obmocje izhodis¢ za pripravo OPPN se nahaja v Ill. coni varstva pred hrupom.

3.3.5 ZaS¢€ita pred pozarom

Obmocje izhodiS¢ za pripravo OPPN se nahaja izvem poZarno ogroZzenega obmocja.



3.4 PRIKAZ DRUZBENE INFRASTRUKTURE

V radiu od 1250 m do 1500 m od obravnavanega obmocja se nahaja obstojeci otroski
vrtec in podruzni¢na osnovna Sola.

Avtobusno postajalis€e javhega potniSkega prometa se od obravnavanega obmocdja
nahaja v radiju od 1250 do 1500 m.

Na obravnavanem obmocju je predvidena 1 enostanovanjska stavba, v katerih bodo
predvidoma 4 uporabniki, kar predstavlja skupaj 4 nove prebivalce. UpoSteva se, da je
delez otrok v starostni skupini od 1 do 5 let v povpreCju 6% prebivalstva. Na
predvidenem obmocju se priCakuje maksimalno 1 otrok takSne starosti, ki bo koristil
objekt predSolske vzgoje. UpoSteva se, da je delez otrok v starosti od 6 do 14 let v
povprecju 8% prebivalstva. Na predvidenem obmocju se pri¢akuje maksimalno 1 otrok,
ki bo obiskoval osnovno Solo. Glede na Stevilo predvidenega povecanja Stevila otrok v
izobrazevalno — vzgojnih ustanovah se zaradi povec€anja Stevila prebivalstva ne nacrtuje
gradnja novih vzgojno — izobraZevalnih ustanov.
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Slika 10: Druzbena infrastruktura, vir:-http://www.geopedia.si/#T105_x545777.46875_y169886.0234375_516_b4



IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.5 PRIKAZ LASTNISTVA

Celoto obmocje obravnavanega obmocja je v lasti narocnika.

Slika 11: Prikaz lastnistva, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/DefauIt.aspx?a=kungota

St. projekta:16/2020
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IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

3.6 PRIKAZ PROBLEMOV V PROSTORU

- predvidena pozidava predstavlja zapolnitev obstojecih praznih povrSin, namenjenih
pozidavi ob obcinski asfaltirani poti,

- dostopnost do obmocja je urejena iz severozahodne strani obravnavanega obmocja
na obstojec€o lokalno ob¢insko cesto

- nove objekte je potrebno v prostor umestiti tako, da bo nova pozidava kvalitetno
dopolnjevala obstojeCo pozidavo ter izboljSala in nadaljevala obstojeo zasnovo
pozidave,

- obravnavano obmocje je potrebno komunalno opremiti z navezavo na obstojeCo
gospodarsko javno infrastrukturo.

lokalna obdinska cesta

Slika 12: Pogled na obravnavano obmocje iz jugozahodnega roba obmogja, vir: lasten

St. projekta:16/2020 18



lokalna obcéinska cesta

.

obravnavano obmocje

o

Slika 13: Pogled na obravnavano obmocje iz severozahodnega dela obmogja, vir: lasten

Slika 14: Pogled na obravnavano obmocje iz severne smeri obmogja, vir: lasten



4. OPIS IN GRAI:JéNI PRIKAZI OBMO CJA S PRIKAZOM VARIANTNIH ZASNOV
UMESTITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSROR

Predmet izhodiS¢ za pripravo OPPN je obmocje, ki se nahaja vzhodno od lokalne
obcCinske ceste Bu¢no — Svecina — MP Ciringa.

Obmocje obdelave zajema zemljiSko parcelo Stevilka 131/1, k.o. 588 Svecina. Velikost
zemljis¢a meri po GURS-u 1.780 m2,

4.1 PRIKAZ VARIANTNIH RESITEV

V obeh variantah se s predvidena struktura pozidave zapolnjuje obstojeCe prazne
povrSine. Najblizja poselitev se nahaja juzno od obmoc¢ja in nima specificnega vzorca
poselitve, ki bi ga bilo mozno nadaljevati. Stavbe so ve€inoma orientirane vzporedno s
plastnicami padajoCega terena. Obe varianti zagotavljata prometno navezavo na
obstojec€o cesto, ki se nahaja na severozahodnem delu obmocdja. V obeh variantah je
predvidena podolgovata tlorisna oblika osnovnega stanovanjskega objekta. V varianti A
je daljSa stranica in prav tako sleme dvokapne strehe vzporedno z rahlo vzpenjajo¢im
terenom. V varianti B je daljSa stranica in sleme dvokapne strehe pravokotno na rahlo
vzpenjajoci teren. V obeh primerih so zunanje bivalne povrsSine orientirane proti jugu ter
postavljene v zasebnejSi del zemljiSke parcele, ki je umaknjen stran od glavne
prometnice na zahodni strani. Pri varianti A je pozidava ne posega na obmocje
kmetijskih zemljiS€. Pri varianti pozidava posega na obmocje kmetijskih zemljiS¢.

Slika 15: VARIANTA A Slika 16: VARIANTA B



4.2 1ZBIRA IN UTEMELJITEV NAJUSTREZNEJSE VARIANTE

PARCELACIJA:
Parcelacija je v varianti A in B Ze obstojeca in se jo v obeh variantah ohrani.

STRUKTURA POZIDAVE:

V obeh variantah je struktura pozidave enakomerna. V varianti A struktura pozidave in
orientiranost slemena streh sledi najblizjemu objekt na jugu. V varianti B struktura
pozidave in orientacija slemena strehe ne sledi okoliSki pozidavi. V varianti A je celotna
pozidava na obmocju obstojeCe gradbene parcele. V varianti B del pozidave posega na
kmetijsko zemljisCe.

OBLIKOVANJE PROMETNEGA OMREZJA:
Obe varianti se navezujeta na obstojeco lokalno ob¢&insko cesto.

OSONCENOST IN VEDUTE:

Bolj optimalno oson€enost zagotavlja varianta A, saj omogoca postavitev dveh zunanjih
teras, ki se lahko uporabljata glede na letni ¢as. Varianta A omogoc¢a vec¢ razlicnih
pogledov na okoliSko pokrajino.

KVALITETA ODPRTEGA BIVALNEGA PROSTORA:

Varianta A omogoca boljSo kvaliteto odprtega bivalnega prostora, saj se vecji del
odprtega prostora nahaja juzno in severno od objekta. V varianti B se pretezni del
odprtega bivalnega prostora nahaja le juzno od objekta.

SKLEP:

Varianta A ima vec kvalitet, saj zagotavlja nadaljevanje orientiranosti stavbe in nadaljuje
obstojeco orientacijo slemena strehe, omogoca optimalno oson¢enost ter omogoca
kvaliteten odprti bivalni prostor.
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